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SISTEMI BANKAR

Kolateralet alternative
Nje mundesi me shume per zgjerimin e huadhéenies

Mungesa e njé shérbimi té miréfillté té menaxhimit té kolateralit, pengon konsiderimin e pengut té inventarit si kolateral i

miréfillté.
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Admira Llazari (Mlika)
Drejtuese, Departamenti i Riskut té Kredisé
BANKA KOMBETARE TREGTARE

€ cdo ekonomi né zhvillim,
N huadhénia ka njé réndési dhe

rol té jashtézakonshém pér
zhvillimin dhe rritjen e kapaciteteve
té saj. Né Shqipéri sektori bankar
modern shénon pothuaj 28 vite nga
krijimi i tij dhe aktualisht ai mbetet
sektori mé i réndésishém i sistemit
financiar né Shqipéri, aktivet e
sé cilit zéné rreth 90% té tij, duke
nénkuptuar njékohésisht edhe rolin
e dobét, ose jo-ekzistent té tregut té
kapitaleve.

Por si ka evoluar kreditimi né
kété sistem i cili mund té quhet
relativishtiri?

Zhvillimet né ekonominé globale
dhe vecanérisht kriza ekonomike
botérore e 2008-s ushtruan njé
ndikim negativ mbi tregun shgqiptar,
tkurrjen e tregut té huave, duke
e ngadalésuar até né menyré
progresive.  Megjithaté,  krahas
sfidave té shumta, pér vitin 2019
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Shgipéria renditet ndér tregjet
me ritmet mé té larta té rritjes
né Ballkanin  Peréndimor dhe
Europén Qendrore & Juglindore.
Sipas Bankés sé Shqipérisé, né T3
te 2019-és portofoli i huas shénoi
njé rritje mesatare prej 6%, nga
te cilat huaja pér sektorin privat
7.5%, dukshém mé e larté se rritja
mesatare pér Ballkanin Peréndimor
dhe Europén Qendrore & Juglindore.
Kjo prirje, ndér té tjera, shpjegohet
nga disa faktoré, si: pérfundimi i
procesit té shitblerjes sé bankave
dhe hyrja né treg e investuesve té
rinj, gé ka ndikuar né njé pérgasje
mé favorizuese ndaj bizneseve dhe
ka nxitur konkurrencén bankare;
ristrukturimet apo fshirjet e huave
té humbura; planet e investimit
dhe  kérkesat ekonomisht té
pranueshme nga ana e bizneseve; si
dhe vijueshméria e normave té uléta
historike té interesit. Megjithaté,
raporti i huave mbi depozitat shénon
49.2% (dhjetor 2018) dhe bankat né
Shqipéri ende vijojné té konsiderojné
si njé ndér elementet thelbésoré
gjaté analizés dhe aprovimit té njé
financimi, ofrimin e njé garancie
pasurore (kolateral) né favor té tyre,
né njé raport té caktuar me shumén
e kredisé.

Garancia pasurore renditet e
3-ta né radhén e faktoréve pér tu
analizuar gjaté huadhénies: 5 K-tg,
(Karakteri, Kapaciteti financiar,
Kolaterali, Kapitali dhe Kushtet), ku
secili prej faktoréve kané ndikimin e
tyre né vendimmarrje. Pa diskutuar
peshén né vlerésim qé ka karakteri,
besueshméria dhe aftésia paguese
e huamarrésit, arsyeja kryesore

pse bankat marrin garanci pasurore
(kolateral) éshté ulja e rrezikut
té kredisé, vecanérisht né rast
té mospagimit té borxhit, krizave
té ndryshme dhe déshtimit né
realizimin e fondeve té pritshme
nga huamarrésit. Nga ana tjetér,
kolaterali éshté njé teknike zbutése
e ekspozimit ndaj humbjes nga huat
dhe i lejon bankat té rrisin portofolet
e tyre, arritur nivelet e duhura té
mjaftueshmeérisé sé kapitalit si dhe
ofruar cmim meé té miré né treg pér
huat.

Nevoja pér mbrojtje ndaj rrezikut
té kredisé béhet mé domethénése
né njé mjedis ku raporti i huave me
probleme éshteé relativisht i larté. Né
sektorin bankar shqiptar, né varési té
politikave té secilés bankg, kérkesa
pér mbulim me kolateral varion
nga 100% - 150%. Sipas Bankés sé
Shqipérisé, né dhjetor 2018, pjesa
mé e madhe e portofolit té huave
(78.2%) éshté e kolateralizuar.
Referuar llojit té kolateralit, pjesa
mé madhe e huave, rreth 53%,
éshté e kolateralizuar me pasuri
té paluajtshme. Huat pér individét
kané njé nivel mé té larté mbulimi
me pasuri té paluajtshme, me 63%,
krahasuar me huat pér bizneset, qé
jané 48%. Prirja e sektorit bankar né
kéteé drejtim lidhet kryesisht me:

e pasiguriné e situatés financiare
te bizneseve tregtare,
parashikimeve e analizave
gqé béjné bankat pér aftésiné
paguese té huamarrésit, né njé
mjedis ku ekonomia cash ende
z€ njé peshé té konsiderueshme
té veprimtarisé ekonomike;
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e problematikat qé karakterizojné
sektorin ku zhvillon veprimtari
subjekti;

e planin e investimit dhe logjikén/
pérfitueshmeériné ekonomike té
tij;

e situatén e pérgjithshme politike
dhe makroekonomike, gé ka
shogéruar vendin né kéto vite.

Sa meé lart, megjithé rénien
e huave me probleme né nivelin
10.6 %, né fund té T3 té 2019-és,
kerkesat pér kolateral, né raport me
shumén e huas, vijojné té mbeten té
shtrénguara. Megjithaté, ekzekutimi
i kolateraleve nuk eshté njé proces
aspak i lehte, pérkundrazi, njé rrugé
plot pengesa té natyrés ligjore,
shogéruarngaburokracité dhe rastet
korruptive né instanca té ndryshme,
problematika té dokumentacionit
ligjor té pronés apo shitshmérisé
sé saj né treg dhe mé madhorét:
faktorit njerézor dhe ndikimit social
e shogéror. Administrimi i huave
me probleme i ka pérballur bankat
me njé numér relativisht té larte
ekzekutimesh dhe marrjes sé
kolateraleve né pronésiné pérfundim
te kétij procesi. Shitja e kolateraleve
te llojit: apartament, shtépi banimi,
apo njési tregtare (dygan), éshté
relativisht mé e suksesshme se sa
e fabrikave, magazinave, tokave
bujgésore apo linjave té prodhimit,
ku shitja éshté thuajse e pamundur.
Ndikimi negativ i mbajtjes sé
kolateraleve né bilancet e bankave,
nga piképamja e stabilitetit financiar,
por edhe né kuadér té njé trysnie té
mundshme pér rénien e cmimeve
né treg, i largon bankat nga misioni
kryesor i huadhénies dhe i nxit ato
te investojné jo pak né administrimin
dhe shitjen e pronave té ekzekutuara.

Pérballe kétyre sfidave, nevojitet
eksplorimi i llojeve dhe alternativave
té tjera gé mund té konsiderohen

si garanci pér shlyerjen e huave,
apo mjete alternative té financimit.
Ndryshe nga vendet e rajonit,
si: Gregia, Serbia, Mali i Zi, apo
Magedonia e Veriut, ku tregu i
kapitaleve éshté i organizuar dhe
funksional, mungesa e njé trequ té
tillé dhe mos funksionimi ende i njé
burse letrash me vleré, nénkupton
pamundési pér tregtim té aksioneve
né bursé apo emetimin e titujve té
borxhit nga shoqgérité shqiptare.
Organizimi dhe funksionimi i njé
trequ té konsoliduar letrash me
vleré, jo vetém ul informalitetin,
rrit transparencén né publik dhe
certifikimin e pasqyrave financiare
nga kompanité audituese, por u
mundéson shoqgérive té listuara njé
mekanizém efikas pér sigurim té
fondeve té nevojshme, pér financimin
e projekteve dhe investimeve
afatgjata.

Népérgjithési,mbéshtetjaetepért
né huadhénien kundrejt kolateralit
eshté e déemshme pér kredimarrésit,
kredidhénésit dhe ekonominé né
pérgjithési, pasi burimet e kolateralit
jané gjithashtu te kufizuara. Ngritja
e Byrosé sé Kredive, si ndérmjetése
e informacionit, njé projekt
aktualisht né zhvillim e sipér, do
té ofronte njé séré pérfitimesh pér
kreditorin dhe aplikantin. Vlerésimi
i ploté i historikut dhe gasjes ndaj
pagesave té kredimarrésve, do t'u
mundésonte kétyre té fundit kredi té
pa-kolateralizuara, apo lehtésonte
kerkesén pér kolateral.

Marréveshjet e shkémbimitCDS'.
CDS éshté njé instrument gé ofron
mbrojtje nga rreziku i humbjes sé
huas, pérmes transferimit té rrezikut
té humbjes sé saj nga banka né njé
institucion tjetér té specializuar
né shitjen e kétij produkti, té tilla si
shogérité e sigurimit. Né kété rast,
shogéria e sigurimit, kundrejt njé

! Policé mbrojtése e sigurimit kundrejt moskthimit té huave - Credit Default Swap.

primité cakuar, do merrte pérsipérté
paguante bankén mbishuméne ploté,
ose té pjesshme té huas se siguruar,
nése shogéria pérkatése déshton
né shlyerjen e detyrimit kontraktual
ndaj bankés. CDS-té diversifikojné
rrezikun e huas dhe rrisin kapacitetin
huadhénés né sistemin financiar, por
nisur nga eksperienca e krizave té
shkuara, éshté e garté gé tregje té
tilla kérkojné sisteme ligjore dhe
rregullatore mijaft strikte dhe té
miré-strukturuara.

Alternativa mé té thjeshta
kolaterali do té ishin pengu i
inventarit, aksionet e kapitalit,
metaleve dhe mallrave, letér
garancive dhe letér kredite, qé
megjithése formalisht ekzistojné,

pérdorimi i tyre i gjeré dikton
nevojén jo vetém té ekzekutimit
efikas té tyre, por dhe té njé gasjeje
bashképunuese ndérmjet léshuesit
té garancisé dhe pérfituesit fundor
té saj. Nga ana tjetér, mungesa e njé
shérbimi té miréfillté t&é menaxhimit
te kolateralit, pengon konsiderimin
e pengut té inventarit si kolateral
i miréfillte. Pér shembull: pengu i
llogarive té arkétueshme nga tatimi
mbi vlerén e shtuar (TVSH), éshté
njé mjet mjaft efektiv pér nxitjen e
huadhénies, qé gjithashtu kérkon
rregullime dhe pérgasje ligjore, pér
té krijuar siguriné dhe mbrojtjen e
teé drejtave té huadhénésit mbi kéeté
kolateral.

Sé fundi, pérafrimi i kuadrit
rregullativ me Bazel Ill, njé proces
i vazhdueshém me fokus kryesisht
te aktet gé lidhen me treguesit e
likuiditetit, mjaftueshmeérisé  sé
kapitalit, ekspozimet e médha dhe
provat e rezistencés pér bankat,
shfagin ndér té tjera ndikimin
e kolateralit né pérllogaritien e
treguesve té mésipeérm dhe ndikimin
e tij né kapacitetin huadhénés té
bankave.
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